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Izba Administracji Skarbowej w Olsztynie
Dziat Zarzqdzania i Administrowania
Nieruchomosciami

al. Marszaltka J. Pitsudskiego 59A

10-950 Olsztyn

Odpowiadajac  na wniosek o wydanie zalecen konserwatorskich  dotyczacych
przystosowania budynku przy ul. Warszawskiej 5 w Szczytnie dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi
pottzebami, w oparciu o art. 27 ustawy z 23.07.2003 . o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t7. DgU g 2021r., pez. 710), Warminsko-Mazurski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw
wydaje zalecenia konserwatorskie, ktore nalezy uwzgledni¢ w dalszym postgpowaniu:

1. Analizowany budynek objety zostal prawna ochrona konserwatorska w oparciu o art. 7 pkt.
1 w/w ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami na podstawie decyzji WKZ
z 6.02.2015r. wpisujacej go w granicach mutréw obwodowych do rejestru zabytkéw
nieruchomych woj. warminsko-mazurskiego, zatem przed po.dj@ciem przy nim jakichkolwiek
dzialati nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie konserwatorskie wgart. 36 w/w ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich ibadaft konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejesttu zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa otaz robét
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. DzU z 2018t., poz. 1609)
okresla tryb wydawania pozwoleni oraz dane i informacje, jakie zawieraja wnioski o wydanie
pozwolen, dokumentacj¢ dolaczana do tych wrioskéw, niezbedna do ich rozpatrzenia, dane
i informacje, jakie zawieraja te pozwolenia, oraz warunki, ktére moga byé w nich zastrzezone.

2. Zgodnie z art. 5 pkt 4 w/w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wlasciciel lub
posiadacz zabytku, wramach sprawowanej nad zabytkiem opieki, jest zobowiazany
do korzystania  z zabytku w sposob  zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci.
W przedmiotowym przypadku oznacza to m.in. koniecznosé¢ dostosowania zakresu i sposobu
prowadzenia rob6t budowlanych, wtym materialow ptzewidzianych do wykorzystania,
do waloréw zabytkowych obiektu, ze wzgledu, na ktore w/w obiekt zostal wpisany do rejestru
zabytkow.

3. Glowna zasada konserwatorska podczas planowania przedsiewzig¢ w strukture budynku
zabytkowego jest wykonanie go przy uzyciu materialéw historycznie uzasadnionych —
kompatybilnych z zabytkiem, z maksymalnym zachowaniem substancji zabytkowej i minimalng
wnia ingerencja, tj. obowijzuje zasada kontynuacji tradycyjnych materialéw i technologii
charakterystycznych dla okresu powstania obiektu.
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4. Caloiciowy zakres prac zwiazanych przystosowaniem budynku do potrzeb oséb ze

szczegblnymi  potrzebami  powinien zostac  poprzedzony opracowaniem  badan
konserwatorskich wraz z rozpoznaniem historycznym majacych na celu rozpoznanie historii
i funkcji zabytku, ustalenie uzytych do jego wykonania materialéw i zastosowanych technologii,
okreslenie stanu zachowania tego zabytku oraz opracowanie diagnozy, projektu i programu prac
konserwatorskich, a jesli istnieje taka pottzeba, rowniez programu prac restauratorskich.

. Ingerencja w formg architektoniczng obiektu oraz wystréj wogtrz, m. in. w aspekcie lokalizacji
windy osobowej i zaktesu ingerencji z tym zwiazanej, powinna przede wszystkim zaklada¢
przeprowadzenie prac konserwatotskich i restauratorskich przy uzyciu materialow 1 technologii
kompatybilnych z otyginalnymi rozwiazaniami, z maksymalnym zachowaniem substancji
zabytkowej irekonstrukcja elementéw niezachowanych, znanych np. z przekazow,
dokumentéw archiwalnych czy ikonografii 1usunigciem, wtoérnych bezwartosciowych
elementow i przeksztalcen. Podstawa opracowania konkretnych rozwigzan powinny by¢ wyniki
badan konserwatorskich, zawierajace rozpoznanie historii obiektu a takze materiatéw, technik
oraz technologii oraz motywéw dekoracyjnych, przy uzyciu ktérych wykonano historyczne
elementy, takie jak:
- podtogi/posadzki,
— sciany zewngtrzne oraz wewnetrzne,
— sufity/stropy/sklepienia,
— stolatki,

— detale architektoniczne oraz zabytkowe elementy wyposazenia i1wystroju wngtrz, w
analizowanej sprawie w szczegolnosci w kontekscie wykonania poreczy przy Scianie na
schodach wewnetrznych

W przypadku braku wiedzy na temat niezachowanych elementéw obiektu, uzupelnienia
powinny by¢ wykonane na zasadzie aranzacji, opattej na szczegétowym rozpoznaniu stylistyki
oraz historii danego zabytku, specjalistycznej wiedzy z zakresu historii sztuki, architektury oraz
technik budowalnych.

Montaz windy powinien zaklada¢ jak najmniejsza ingerencj¢ w substancj¢ zabytkowa (we

wnetrzu, z wykluczeniem jakiegokolwiek wplywu na wyglad zewngtrzny budynku), rezygnacje z
lokalizacji jej przy gléwnej klatce schodowej oraz dobor jak najmnie) agresywnej formy tego
elementu.

. W zakresie historycznej stolarki otworowej nalezy sklaniac si¢ w kierunku jej konserwacji (nie
wymiany na nows, spelniajaca okreslone normy), ktorej zakres powinien zostac ustalony
w programie prac konserwatorskich/restauratorskich, stworzonym na podstawie stosownych,
w/w badan konserwatorskich substancji zabytkowej. Ewentualne dziatania zwigzane z wymiang
stolarki otworowej - montaz (nowych) bezprogowych drzwi wejsciowych - powinny zostac
poparte stosownym orzeczeniem technicznym/konserwatorskim, dot. opisu jej wartosci
historycznej oraz stanu zachowania, 2 w dalszej kolejnosci jej odtworzenie w calosci na wzor
stolarki historycznej, zachowujac ksztalt, konstrukcje, proporcje, profile, podzialy, material,
w opatciu 0 wykonana inwentatyzacj¢ rysunkowo — pomiarows stolarki istniejacej (historycznej)
oraz badania konserwatorskie (dot. stolarek budynku), wskazujace na jej historyczng kolorystyke
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W ptzypadku uzasadnionej rekonstrukcji stolarek nalezy je odtworzyé na wzor stolarki
historycznej (zachowujac ksztalt, konstrukcje, proporcje, profile, podzialy, material
1kolorystykg) w oparciu o wykonana inwentatyzacje rysunkowo-pomiatows zachowanej
w budynku stolarki otwotowej ijej badania konserwatorskie. W budynku, w ktérym nie
zachowaly si¢ oryginalne stolarki, nalezy zaprojektowa¢ nowe na zasadzie analogii, o formach
wynikajacych z analizy Zrédel ikonograficznych. W przypadku braku materialéw pozwalajacych
zidentyfikowa¢ pierwotna forme stolarek, dopuszczalne jest wykonanie nowych o formie
nawigzujacej do stolarek historycznych wystgpujacych w budynkach o podobnym okresie
powstania i stylistyce, w kolorystyce wynikajacej z badaf konserwatorskich pozostatych
zachowanych stolarek oraz elewacji przedmiotowego budynku.

- Analizujac perspektywiczne rozwigzania techniczne, dostosowujace budynek do potrzeb oséb
ze szczegolnymi potrzebami, nalezy uwzglednic fakt, iz zgodnie z art. 9 ust 1. ustawy z dnia
7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tj. DzU z 2020t., poz. 1333), w przypadkach uzasadnionych,
w szczegGlnosci wobec zabytkéw, dopuszcza si¢ odstepstwo od przepiséw  techniczno-
budowlanych okreslonych m.in. w Rozpotzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia
2002 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422).

- Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania pomieszczeri, z zastrzezeniem powyzszych
punktéw i uwzglednieniu (przy wykonywaniu nowych przylaczen wodno — kanalizacyjnych) juz
istniejace bruzdy i otwory po poprzednich instalacjach, z poszanowaniem substancji zabytkowej
oraz wsposob wykluczajacy ingerencje w ewentualny wystr6) malarski budynku.
Perspektywiczny  projekt nowej instalacji powinien uwzglednié uporzadkowanie
dotychczasowych rozwiazad tj. m. in. ewentualng zmiane lokalizacji skrzynek elektrycznych
1 rozdzielnic w miejsca jak najmniej eksponowane w przestrzeni klatki, minimalizacje ilosci
nowych element6w i scalenie kolorystyczne z istniejacym wystrojem klatki schodowej wszelkich
elementéw (zwigzanych z w/w instalacja) widocznych w obrebie klatki schodowe;.

W przypadku zaistnienia koniecznosci wyznaczenia nowych tras (czy montazu nowych
elementéw) pod przedmiotowa instalacje, jej przebieg nalezy dopasowaé do formy
architektonicznej budynku. W zwigzku 2z powyzszym niedopuszczalne jest prowadzenie
instalacji poza naroznikami pomieszcze, w tym przebicia przez biegi schodéw czy lokalizacja
clementéw tego systemu w polowie dhugosci scian. Wykluczona jest ingerencja, zwigzana
z w/w instalacja, ktéra miataby dotyczyé ktérejkolwiek z elewacji czy dachu analizowanego
budynku tj. wykuwania otworéw czy wyprowadzania na zewnatrz przewodéw czy innych
elementow.

- W zakresie wykonania sciezek naprowadzajacych, paséw ostrzegajacych w ciagach
komunikacyjnych oraz oznakowania budynku w tablice informacyjne w formie dotykowej,
organ konserwatorski zajmie stanowisko, po przestawieniu przez Strong uszczegélowionego
zakresu tych dzialan 1 ich wplywu na substancje zabytkowa.
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