Zatgcznik nr 1 do Zapytania ofertowego
nr 1LZ/261-0003/22/2816
(Zatgcznik nr 2 do umowy nr ... .... )

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przebudowa lazienek i pomieszczen gospodarczych w budynku Urzedu Skarbowego w Szczytnie
przy ul. Warszawskief 5

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania pod nazwa
,Przebudowa tazienek i pomieszczen gospodarczych w budynku Urzedu Skarbowego w Szczytnie przy
ul. Warszawskiej 5”. Szczegblowe wymagania dotyczace opracowania dokumentacji projektowej
znajduja sie¢ w umowie.

Zadanie inwestycyjne dotyczy budynku biurowego, w ktoérym na poszczegdlnych kondygnacjach
(parter, 1 pigtro i poddasze) zaplanowano przebudowe tazienek oraz adaptacje pomieszczen
gospodarczych (parter, I pigtro) - na tazienki. Ww. zadanie obejmuje swym zakresem pomieszczenia:
1/3,1/4,1/5,2/4,2/5,2/6,3/11 i 3/12.

1) OkreSlenie rodzaju zadania:
Zakres planowanej inwestycji obejmuje:

a) wykonanie robdt rozbiorkowych 1 robdt towarzyszacych w  WC: skucie glazury
i terakoty oraz ulozenie nowej glazury i terakoty, usuniecie starych warstw malarskich na
Scianach 1 suficie oraz malowanie,

b) dostosowanie pomieszczen gospodarczych do nowych funkcji uzytkowych,

¢) demontaz istniejacych urzadzen sanitarnych, c.o., osprzetu i o$wietlenia tazienkowego oraz
montaz nowych urzadzen sanitarnych, c.o., osprzgtu i o§wietlenia,

d) kompleksowa wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej (w catym budynku)

e) przebudowa instalacji elektrycznej w zakresie niezbednym do zmiany lokalizacji i ilo$ci punktéw
$wietlnych,

f) zabudowanie plyta kartonowo - gipsowg rur kanalizacyjnych i rur instalacji wodne;j,

g) wymiana stolarki drzwiowej wraz z wymiang o$cieznic,

2) Wielko$¢ nieruchomoéci:
a) powierzchnia dziatki —2.354,00 m?,
b) powierzchnia zabudowy — 480,80 m?,
c) kubatura-—6.412,10 m?
d) pow. lgczna tazienek — 39,35 m?
e) pow. faczna pomieszczen gospodarczych — 6,72 m?

3) Parametry techniczne budynku:

Budynek o charakterze administracyjno-biurowym jest obiektem wolnostojacym, nieogrodzonym,
dwukondygnacyjnym z wysokim uzytkowym poddaszem oraz petnym podpiwniczeniem. Jako obiekt
z XIX wieku objety jest ochrona konserwatorska, zgodnie z Decyzja nr 38/2015 z dnia 06.02.2015 r.
Warminsko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (budynek znajduje si¢ w rejestrze
zabytkow). Od strony ulicy Warszawskiej (od frontu) znajdujg si¢ dwa wejscia prowadzace na parter —
wejscie gtowne i1 do skrzydta bocznego. Od strony zaplecza znajduje si¢ wejscie na klatke schodowa,
zjazd do garazu oraz winda dla 0séb niepelnosprawnych;

Powierzchnia uzytkowa 1.158,40 m?. Budynek jest zaliczany do grupy niskich, zgodnie § 8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz zgodnie z § 209 ust. 2 i 3 ww. obiekt stanowi
jedna strefe pozarowa kat. zagrozenia ludzi ZL III dla kondygnacji nadziemnych i PM dla kondygnacji
piwnicznej.




4) Przestanki wskazujace na zasadno$¢ realizacji zadania inwestycji:

Ze wzgledu na wiek budynku i stan techniczny tazienek konieczna jest ich przebudowa. Obecnie stan
techniczny poszczegdlnych pomieszczen gospodarczych o charakterze sanitarnym jest na niskim
poziomie. Standard i wyposazenie lazienek oraz zamontowane instalacje zostaly wykonane
w technologii lat 80 i 90 w XX wieku. Drzwi do pomieszczen sanitarnych nie odpowiadaja dzisiejszym
normom w zakresie rozmiaru (niestandardowe) i montazu (powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz
pomieszczenia). Powyzsze wskazuje, iz nalezy wymieni¢ drzwi na nowe oraz poszerzy¢ istniejace
otwory drzwiowe wraz z montazem o$cieznic. Do wymiany jest rowniez wyposazenie lazienek, na
nowoczesne urzadzenia higieniczne dla potrzeb osoéb korzystajacych z pomieszczen sanitarnych. Brak
przebudowy lazienek na przestrzeni lat doprowadzit do wyeksploatowania urzadzen sanitarnych
1 zuzycia instalacji wodno-kanalizacyjnych, ktore s3 w zlym stanie technicznym i wymagaja wymiany.
Projekt tazienek w Urzedzie Skarbowym zostal wykonany bez wykorzystania potencjatu pomieszczen
sanitarnych i sgsiadujacych pomieszczen gospodarczych. Aranzacja tazienek nie zostata dostosowana
do potrzeb uzytkownikow.

Planowana adaptacja pomieszczen gospodarczych ma za zadanie poprawienie funkcji uzytkowych
tazienek i pozyskac¢ dodatkowa przestrzen, ktora zostanie wykorzystana, zgodnie z zasadami ergonomii.
Ponadto, w obiekcie znajduje si¢ tazienka dla osob niepetnosprawnych, ktora jest niefunkcjonalna
i utrudnia poruszanie si¢ osobom niepelnosprawnym, poniewaz nie zapewniono w lazience
odpowiedniej przestrzeni manewrowej. Lazienka przeznaczona dla potrzeb oso6b niepelnosprawnych nie
spetnia wymogow rowniez w zakresie przystosowania odpowiedniego wyposazenia. Umywalka jest
zamontowana na nieodpowiedniej wysokosci, gdyz tazienka dla 0s6b niepelnosprawnych jest rowniez
wykorzystywana jako WC meskie. Brakuje rowniez odpowiednich uchwytow ulatwiajacych
korzystanie z urzadzen sanitarnych przez osoby niepetnosprawne.

Lazienki w Urzgdzie Skarbowym w Szczytnie nie spetniajg wymagan funkcjonalno-uzytkowych dla
pomieszczen higieniczno-sanitarnych. Ich przebudowa powinna by¢ wykonana zgodnie z wymaganiami
i warunkami technicznymi jakim odpowiadaja budynki. Planowanym efektem rzeczowym inwestycji
polegajacej na przebudowie pomieszczen sanitarnych i adaptacji pomieszczen gospodarczych jest
oddanie do uzytkowania tazienek spetniajacych wymagania funkcjonalno - uzytkowe oraz techniczne
W oparciu o stosowne normy wynikajace z przepisdéw prawa oraz wspotczesne standardy wykonczenia
1 wyposazenia przyjetych dla obiektow petniacych funkcje publiczne.

Il1. Zakres przedmiotu zaméwienia

1. Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje, w szczegdlnosci:

1) opracowanie dokumentacji projektowej zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego wraz
z uzyskaniem wszelkich wymaganych uzgodnien, zezwolen niezbednych do prawidtowego
wykonania przedmiotu zaméwienia i z uwzglednieniem wymogoéw z nich wynikajacych (w tym
zgoda WKZ, pozwolenie na budoweg, zgoda na zmiang przeksztalcenia pomieszczen
gospodarczych w tazienki),

2) pelnienie nadzoru autorskiego w fazie realizacji robot wykonywanych na podstawie dokumentacji
stanowigcej przedmiot zamowienia od dnia zawarcia umowy z wykonawcg robot budowlanych do
podpisania protokotu odbioru koncowego tych robot , przy czym:

a) Zamawiajacy przewiduje, iz nadzor autorski sprawowany bedzie od dnia podpisania umowy na
realizacje robdt budowlanych (zaplanowano rozpoczecie rob6ot na HI/IV kw. 2022 r.) do dnia 31
grudnia 2022 r. Zamawiajacy zastrzega, iz termin rozpoczgcia oraz zakonczenia robot
budowlanych moze ulec zmianie, o czym Zamawiajacy poinformuje Wykonawce, w tym
przypadku wykonawca wyraza zgode na wydtuzenie pelnienia nadzoru autorskiego nie dtuzej
niz do 30.11.2023 r.,

b) w przypadku odstapienia od realizacji robot budowlanych wynagrodzenie za sprawowanie
nadzoru autorskiego przysluguje jedynie w zakresie prawidlowo zrealizowanej czesci
zamoOwienia wynikajgcej w zawartej umowy,

c) w przypadku niewylonienia przez Zamawiajacego wykonawcy robot budowlanych do
30.11.2023 r., Wykonawcy nie przysluguje wynagrodzenie z tytutu pelnienia nadzoru
autorskiego, ani odszkodowanie za nie zrealizowany zakres z umowy.



3) uzyskanie prawomocnych pozwolen na prowadzenie robot budowlanych i dokonanie przyjetych
zgloszen wraz z niezbednymi uzgodnieniami, w tym z konserwatorem zabytkow przy realizacji
zadania pn. ,,Przebudowa tazienek i pomieszczen gospodarczych w budynku Urzgdu Skarbowego
w Szczytnie przy ul. Warszawskiej 57

Zalozenia do przedmiotu zamdéwienia

1) Dokumentacja projektowa oraz specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét bedzie stuzyta
do opisu przedmiotu zamowienia na wykonanie robdot budowlanych i musi by¢ zgodna
z wymaganiami ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2021 poz.
1129).

2) W sktad dokumentacji projektowej wchodzi¢ bedzie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

dokumentacja projektowa : projekt budowlany/projekt wykonawczy uwzgledniajacy wszystkie
branze (architektura, instalacje sanitarne i instalacje elektryczne) wraz z niezbgdnymi
rysunkami i detalami— 2 egz. w formie papierowej,

przedmiar robot — 2 egz. w formie papierowej,

kosztorys inwestorski — 2 egz. w formie papierowej,

specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot budowlanych — 2 egz. w formie papierowej,
informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia BIOZ — 2 egz. w formie papieroweyj,
cato$¢ dokumentacji powinna by¢ dodatkowo przekazana w formie elektronicznej na ptycie CD.

3) Informacje dodatkowe:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

Wykonawca przedktada do akceptacji Zamawiajacemu wstgpng dokumentacje projektowa
przed przekazaniem Zamawiajacemu ostatecznej wersji catej dokumentacji projektowe;.
Projekt powinien uwzgledni¢ w trakcie realizacji, konieczno$¢ zapewnienia ciaglosci pracy
Urzgdu Skarbowego w Szczytnie, wykonywanie prac etapowo.

Zakres i forma dokumentacji projektowej musza odpowiada¢ warunkom okre§lonym
w przepisach budowlanych. Opracowana dokumentacja musi by¢ kompletna z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢. Przed opracowaniem dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢
uwagi i oczekiwania Zamawiajacego wzgledem funkcjonalnosci i zapotrzebowania na energie
elektryczng.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy ze szczegolng starannoscia oraz
zgodnie z zasadami sztuki, wspotczesnej wiedzy technicznej, obowigzujagcymi przepisami
i normami.

Wykonawca zobowigzany jest do sprawdzenia w terenie warunkow wykonania zaméwienia,
biezacego konsultowania z Zamawiajacym realizacji przedmiotu umowy, w tym konsultacji z
Zamawiajacym na kazdym etapie opracowywania dokumentacji istotnych, majacych wplyw na
koszty elementow, tj. rozwigzan funkcjonalnych, architektonicznych, konstrukcyjnych,
materiatowych, przy jednoczesnym zatozeniu, Zze zaproponowane rozwigzania i materiaty
zapewnig optymalizacje kosztow.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zglaszania uwag 1 sugestii dotyczacych rozwigzan
projektowych, ktére Wykonawca zobowigzuje si¢ w dopuszczalnym stopniu i z nalezyta
staranno$cig uwzglednic.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacjach
technicznych wykonania i odbioru robdt okreslit whasciwosci urzadzen lub materiatow za
pomoca znaku towarowego, patentu lub pochodzenia Iub poprzez opis rozwigzan
rownowaznych. Projekty wykonawcze powinny by¢ przygotowane z uwzglednieniem zasad
uczciwej konkurencji, bezstronnosci i obiektywizmu oraz rownego traktowania potencjalnych
wykonawcow zadania inwestycyjnego.

W dokumentacji projektowej nalezy uwzgledni¢ caly zakres robot, ktory jest niezbedny do
petnego i prawidlowego wykonania zadania inwestycyjnego.

Dokumentacja projektowa ma by¢ wykonana zgodnie z wytycznymi zawartymi
w szczegOlnosci w:

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru



rob6t budowlanych oraz Programu Funkcjonalno-Uzytkowego (tekst jedn. Dz. U. 22021 r., poz
2454),

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. 2021, poz. 2458),

- Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065).

- Ustawie Prawo zamdowien publicznych (Dz.U.2021 poz. 1129),

- Ustawie Prawo budowlane (Dz.U.2021 poz. 2351),

- Ofercie Wykonawcy stanowiacej zatacznik nr 1 do umowy,

- Zalozeniami zawartymi w Opisie Przedmiotu Zamdwienia, stanowigcym zalacznik nr 2 do
umowy,

- Wytycznymi WKZ z dnia 30 listopada 2021 r. znak IZNR.5183.484.2021.1s, stanowiace
zatacznik nr 6 do umowy

Zalaczniki:
o Zalacznik nr 1 - rzut tazienki Urzad Skarbowy w Szczytnie



